Bilaga 4. Nyttjanderattsavtal

AVTAL OM NYTTJANDERATT TILL VATTEN

Mellan

Per Goran Nilsson, 491006-7430, Lillfjaten, 797 91 Sérna, nedan
"Jordédgaren”; och

Fjatervalen AB, 556223-3527, nedan "Bolaget"

har denna dag traffats nedanstaende avtal. Jordagaren och Bolaget kallas gemensamt i
detta avtal fér Parterna.

BAKGRUND

Jordégaren &r lagfaren &gare till fastigheten Alvdalen Lillfjaten 5:2 "(Fastigheten”).
Vid fjéllet Fjatervalen finns sedan 1970-talet en stugby med cirka 250 stugor med
privata stugégare. Sedan bérjan av 1980-talet driver Fjatervalen AB skidanlidggning i
omradet pa egen och arrenderad mark. Serneke Invest AB har férvirvat aktier i
Fjatervélen AB for att utveckla omradet och har intresse av att sikra tiligéng till vatten
till projektomradet. Under perioden mars 2022 till och med april 2023 har Bolaget
genomfort testborrning pa Fastigheten ur for narvarande 3 borrhal ("Borrhalen”), vilken
indikerar att Borrhalen har tilirdcklig kapacitet for att sikra vattenférsorjningen for
projektomradet.

Borrhalens placering framgar av Swecos arbetsbeskrivning 2021-07-14 och
bendmns BR10, bifogad som bilaga 2.

Efter forhandling har Parterna enats om féljande.

§ 1 RATT TILL VATTENFORSORJNING

Bolaget ges hdrmed ratt att fran nuvarande Borrhal, samt fran ytterligare borrhal inom en
radie om 100 meter fran dessa, tdcka sitt behov av vattenférsoérjning till hela plan- och

projektomradet enligt Detaljplanen, bifogad som bilaga 1 a och 1 b. Ratten ska d@ven
innefatta vattenférsérjning till angrédnsande omraden for det fall att omradet utdkas inom

ramen for projektet samt att kapacitet finns i borrhalen.
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§ 2VILLKOR FOR AVTALET

Detta avtal ar villkorat av att Detaljplanen, bifogad som Bilaga 1 a och 1 b, vinner laga
kraft. Fér det fall Detaljplanen inte vinner laga kraft upphér detta avtal per automatik att
galla.

§ 3 RATT FOR JORDAGAREN TILL EGEN ANSLUTNING

Jordagaren har genom bolag Lillfjatens Fjélitomter AB utvecklat ett eget omrade, bendmnt
Nilsvallens tomtomrade, med cirka 60 fastigheter. Detta omrade har egen vattentakt.

Jordagaren avser att norr om Mosippstigen mot Fjatervalen anldgga ytterligare cirka 60 tomter for
férséljning. Jordagaren elier en i framtiden bildad samfallighetsférening ska éga ratt att ansluta sig
till Borrhdlen for att tdcka tomternas vattenbehov.

Jordagarens ratt att ansluta Anslutning till vattenverk.

Edr det fall Nilsvallens tomtomrades vattentékt sinar, far minskad kapacitet eller férorenas p.g.a.
exploateringen ska Jordagaren eller den under bildande varande samféllighetsféreningen &ga ra..
att, utan att eriagga anslutningskostnad till Bolaget, ansiuta Nilsvallens tomtomrade till Borrhalen och
darifran erhalla sin vattenfoérsérjning.

Owriga kostnader som uppstar fér jordagarens ansiutning s som t ex dragning av ror fran Borrhalen till
Nilsvallens tomtomrade bekostas av Lillfjatens Fjalltomter AB.

§ 4 GARANTIER, TILLSTAND

Jordagaren lamnar inga garantier eller utfastelser betraffande Borrhalens kapacitet eller kvalitet pa
vattnet. For det fall att rening, filtrering eller annan atgérd erfordras, ska detta bekostas av Bolaget.

Dokumentation och analyser fran provpumpningen skall delges Jordagaren.

Om tillstand till nyttjiande av Borrhalen erfordras fran myndighet eller annan fastighetsagare, aligger
det Bolaget att pa sin bekostnad sdka och erhalla sadant tillstand.

§ 5 AVTALSTID
Detta avtal galler fran dess undertecknande fram till 25 ar dérefter.

§ 6 INSKRIVNING

Bada Parter ska ha ratt att, utan den andra Partens medgivande, skriva in detta nyttianderattsavtal
hos Lantmaterimyndigheten.
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§ 7 OVERLATELSE AV AVTAL

Parterna ska ha ratt att fritt Sverlata samtliga rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal
till annat bolag inom Parternas intressesfér.

§ 8 MEDDELANDE
Meddelande mellan parterna enligt detta avtal ska ske enligt féljande:

Jordédgaren:

Brev: Fjatvagen 31, 797%1S4rna

E-post: panilsson.fiaten@gmail.com

Telefon: 070-6636049

Bolaget:

Brev: Fjatervalsvdgen 6, 797 91 Sarna

E-post: ola.serneke@serneke.se eller info@fiatervalen.se
Telefon: 0250-211 40

§ 9 AVTALSEXEMPLAR

Detta avtal har uppréttats i tva exemplar varav Parterna tagit var sitt.

§ 10 LAG

Tvister enligt detta avial ska avgoras av svensk lag i Sverige.

§ 11 TVISTER

Tvister enligt detta avtal ska avgoras av allmin domstol med Mora tingsratt som férsta instans.

_ Ort och datum: Ort och datum: Ort och datum:

Jordagaren: Bolaget: ) Bolaget: 7

o
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Per Goran Nilsson ‘Bofie Andersson Ola Serneke
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memo04.docx 2013-06-14

SWECO %

2021-07-14

Arbetsbeskrivning for grundvattenutredning i Fjatervalen

Sweco undersdker pa uppdrag av Serneke Sverige AB mdjligheten till uttag av grundvatten fér
dricksvattenforsérjning i Fjatervalen. Cirka 8000 nya b&ddar planeras i omradet och nuvarande
dricksvattensystem racker inte till. | dagsléaget finns tva brunnar uppférda, brunn 10 samt 11. Se
figur 1. Av dessa tva har brunn 10 visat sig har kapacitet (ca 5,5 I/s) samt kvalité for
dricksvattenforsorjning. For att kunna forsérja nyetablering i Fjatervalen kravs dock flertalet
brunnar av samma kapacitet som brunn 10 d& upp emot 15 I/s ar énskvart. Serneke for en
dialog med Nodava (Norra Dalarna Vatten och Avfall) om majligheten till att i framtiden Gverlata
uppforda dricksvattenbrunnar for reservvatten om Fjatervalen ansluts till kommunalt
dricksvatten.

* Brunnar
Hajdkurvor (1 m ekv)

« VLF profil 4 :

© WLF profil 5

N N

Figur 1. Oversikt Fjatervalen.

2018 utférdes en provpumpning i brunn 10 med ett flide om 5,5 I/s under 6 manader. Vid
provpumpningen uppmattes ingen paverkan i omkringliggande brunnar. Kvantiteten samt
kvalitén visade sig god under denna provpumpning och nu behévs vidare utredningar. Sweco

13)

I Sweco Sverige AB

RL p:\21567113008524_fjatervalen_va-utbyggnad\000\10 arbetsmtr_dok\tillstand\arbetsbeskrivning av grundvattenutredningar i fidtervalen.docx
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mema04.docx

/)
SWECO ﬁ

kommer darfér att genomftra ytterligare kapacitetstest/provpumpning med start hésten 2021. |
samband med detta planeras ytterligare tva brunnar att anlaggas inom en 10 metersradie till
brunn 10. Borriggen kommer dérav framféras maximalt 20 meter utanfér végen norr om
brunnen. Se figur 2. Provpumpning kommer fortga ca 6-12 méanader for att pa detta satt kunna
faststélla bade uttagsméijligheter samt kvalitet 6ver tid. Provpumpningen gérs med sa stort fléde
som de monterade pumparna klarar, ca 5 I/s. Detta motsvarar ett totalt fléde av 15 Ifs, 1296
m?/dygn och 473 040 m¥ar. Vid tidigare provpumpning har vattnet avletts, i samrad med
Lansstyrelsen, i myren ca 250 m sydost om brunnen. Sweco har fér avsikt att avieda vattnet pa
samma satt under den kommande provpumpning. Se figur 2. Vatten kommer saledes inte
avledas till nytt vattenomrade och darfér beddms arbetet inte medféra negativa miljoeffekter.
Vattnet kommer avledas med hjélp av en ledning. Inga skyddade omraden eller biotopskyddade
naturmiljéer berérs. Ingen missténkt eller férorenad mark finns i omradet enligt EBH-kartan.
Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv Stadjan-Nipfjallet samt skyddade vatten
Vésterdaldlven. Atgarden kommer inte paverka mojligheten att utova friluftsliv i omradet. Varken
fridlysta eller rodlistade arter fanns registrerade i artfakta (2021-07-14) kring brunn 10.

Tankt aviedning av vi
frén  provpumpning.
250 m, -

el

e BjGrnmyran

brunn vid profil 4.

* Brunnar
Hajdkurvor {1 m ekv) |
+ VLF profil 4
VLF profil 5
T2 fastighetsgrans

Figur 2. Planerad avledning av vatten fran provpumpning samt redovisning fér kérvég. | kartan redovisas
dven den vdg som kan komma att féridngas om kapacitetsutredningarna ger 6nskvart resultat. Samtiiga
planerade atgérder ligger péa fastigheten Lillfjaten 5:2.

2(3)
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SWECO &

Fér att tillgodose framtida dricksvattenbehov kan ytterligare brunnar komma att behéva
anlaggas. Om kvalitén och kvantiteten vid brunn 10 visar sig tillrdcklig planeras ytterligare 2
brunnar uppforas langre séderut vid profil 4 och 5 dar méjliga brunnslagen har identifierats. Se
figur 2. Detta for att ha reservvatten vid ett driftstopp i nagon av produktionsbrunnarna.
Brunnarna kommer vara 150-200 meter djupa. Om brunnarna har god nog kapacitet kommer
mindre brunnsdverbyggnader byggas fér att 6ka sdkerheten och undvika kéldskador.

For anlaggning av brunn vid profil 4 kan vagen séderifran komma att behéva férlangas. | forsta
hand avser SWECO att inte forlanga vagen innan kapacitetsfragan ar utredd vid profil 4. Detta
foér att undvika onddigt intrang i naturen. Vid brunn 10 kommer befintlig vag norrifran anvandas
for framforing av maskiner. Se figur 2.

2021-07-

memo04.docx
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Avtal

Mellan:
1.

om vattenrattslig radighet

Per-Géran Nilsson, persnr. 491006-7430, (nedan kallad Fastighetsigaren)
Lillfjaten,
797 91 Sérna, och

Fjatervalen AB, org. nr. 556223-3527, (nedan kallad Bolaget)
Fjatervalsvigen 6

797 91 Sarna

Gemensamt bendmnda Parterna

har foljande avtal om vattenrattslig radighet traffats.

1.

Bakgrund

Bolaget bedriver skidanlaggning vid fjallet Fjdtervalen. Fastighetsdgaren dr lagfaren dgare av
fastigheten Alvdalen Lillfjiten 5:2 (Fastigheten). Bolaget avser att bortleda grundvatten fran
tva befintliga samt eventuellt ytterligare borrhal, inom en radie om 100 m fran befintliga
borrhal, beldgna inom Fastigheten. Syftet ar att sdkra vattenforsdrjning till Bolagets omrade i
samband med utveckling av Bolagets verksamhet. Parterna har den 24 maj 2023 triffat
6verenskommelse avseende fragor om vattenférsérjning m.m. Detta avtal ingas i syfte att
tillférsakra Bolaget sadan radighet 6ver vatten som avses i 2 kap. 2 § lagen (1998:812) med
sarskilda bestimmelser om vattenverksamhet.

Avtal

2.1 Fastighetsagaren, medger Bolaget radighet fér den vattenverksamhet som aktualiseras
inom ramarna for Bolagets planerade verksamhet avseende bortledande av grundvatten
och ddrmed sammanhangande verksamhet, inom Fastigheten. Borrhalens placering

framgar av bilaga 1.

2.2 Fastighetsdgaren medger dven Bolaget ratt att inom Fastigheten anldgga, underhalla och
férnya erforderliga ledningar samt dartill hérande anordningar fér vattenférsorjning till
Bolagets verksamheter. Andra befintliga rattigheter dger vid konkurrens féretrade
framfor denna upplatelse.

2.3 Detta avtal om vattenrattslig radighet, upprattas i anledning av Bolagets ansdékan om
tillstdnd for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljébalken.

2.4 Ersdttning ska inte utgd i anledning av detta avtal.

2.5 Vid en framtida 6verlatelse av fastigheten ar Fastighetsagaren skyldiga att informera om
och gentemot forvarvaren gora forbehall fér Bolagets rattigheter enligt detta avtal.
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Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar av vilka parterna tagit var

sitt.

For Fastighetsdgaren

Ort och datum:

Signatur

O G MLsson
Namnfértydligande

For Bolaget

Ort och datum:

7’7/3’/%42( Vo1 207710 —[| 7
<

; .' 7
T /-" = Z £
& M £ {:f_ﬁ :C,' ( m
Signatur (
SoFre Avpere o
Namnfortydligande
Ort och daEUI'/(/G,&OiL%
/) L}éﬁ‘cﬁ\a‘o.@

.e:';--;s-'i’gnatur
&

OLA sEeNaCE

Namnfértydligande
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